STADTGRUN

wohnlich; mit urbanem flair

22 - 512 ZIMMER WOHNUNGEN Einzugsbereit
www.stadtgruen-glis.ch ab Herbst 2023




Im Griinen wohnen mit urbanem Flair - Ideal fiir alle
Geschwindigkeiten und Phasen des Lebens.

Projekt Uberbauung Stadtgriin im Kontext

PHILOSOPHIE

Auf gemeinsamer Tiefgarage werden zwei stimmig proportionierte Hochbauten ge-
setzt. Als urbane Baukdrper in einheitlicher und edler Erscheinung, bewusst orientiert
und zueinander platziert, schaffen diese das Flair einer wohnlichen Mikrosiedlung. Ver-
starkt durch die griinen, parkartigen Zwischenrdume und Sichtbeziehungen.

Die Uberbauung beinhaltet klar strukturierte Wohnungen mit feinen Eigenheiten, in-
spiriert von den Tugenden eines Eigenheims. So zum Beispiel Kochinseln, Reduits, An-
kleiderdume, grosszligige gedeckte Loggias usw. Auf Grund der addquaten Grdsse
der Bauten, haben alle Wohnungen optimale Orientierungen. Dank dem freirdumigen
Kontext sind die meist mehrseitigen Aussichten, an so zentraler Lage, einmalig.

Das Gebaude «Stadt» fasst durch die erdgeschossig geschlossene Bauweise vom Gli-
serstutz herkommend den grosszligig stadtischen Allee-Strassenraum entlang der Bau-
linie und endet in einem markant ausspringenden Eckbau zur Zwingartenstrasse als
Gegeniiber des Gliser Dorfplatzes und bildet so das «Tor zu Glis». Im Erdgeschoss
auf Strassenniveau finden sich Blronutzungen, dariiber zwei Wohngeschosse und eine
Attika. Das Geb&ude «Grinx» steht norddstlich und sanft tieferliegend als Solitér im
Griinen. Es enthélt drei Wohngeschosse als Zweispanner und eine Attika.

In der Uberbauung Stadtgriin leben heisst, in einem begehrten, griinen und fami-
lienfreundlichen Wohnumfeld entschleunigt zu wohnen und in Zentrumsnahe ideal
angebunden zu sein. Der ideale Ort fir alle Phasen des Lebens und dessen Wohn-
bedurfnisse.

www.stadtgruen-glis.ch



DIE UMGEBUNG

Einkaufsméglichkeiten

Das Simplon Center mit Apotheke, Lebensmittel,
Bekleidung, Restaurant, Coiffeur und Optiker ist
5 Gehminuten entfernt.

10 bzw. 15 Gehminuten entfernt, liegt der Discounter
Aldi und der Detaihandelmarkt Coop, welche gut zu Fuss
erreichbar sind.

Autobahn & Schnellstrasse
Direkte Autobahn- & Schnellstrassenanbindung ins
Unterwallis und nach ltalien.

Bushaltestellen

Alle 20 Minuten fahrt ein Bus nach Brig, Brigerbad und
Visp und alle 30 Minuten fahrt der Ortsbus Richtung Glis
Holzji oder Brig Bahnhof.

Brig Zentrum
Es besteht ein sicherer Fussweg und Fahrradweg.
Altstadt Brig & Bahnhof Brig sind 20 Minuten entfernt.

Schulen
Der Kindergarten, die Primar- und Orientierungsschule
sind zu Fuss innert 1 Minute sehr gut erreichbar.

Fussball- und Spielplatz
Liegen 10 Gehminuten entfernt

H3 Immobilien AG
Bereits realisierte Projekte in Glis: Weitsicht (2021) und
Freiraum (2022).




Skigebiet Skigebiet

Aletsch Arena

Simplon
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Skigebiet Rosswald

Drohnenfoto ob Standort Uberbauung Stadtgriin, ﬁlckrlchtuf Ostm /



Glishorn

? Drofinenfoto ob Standort Uberbauung Stadtgriin, Blickrichtung Siid-West, G“ShornNispl
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Aussenperspektive Geb&dude Stadt




ErdgeschOSS
STADT 0.3

22 Zimmer Wohnung
Wohnflache (BGF)
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1. Stock
STADT 1.5

3"%2 Zimmer Wohnung
Wohnflache (BGF)
Balkon | Loggia (AGF)
Kellerabteil
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2. Stock

STADT 2.7

42 Zimmer Wohnung
Wohnflache (BGF)

Balkon | Loggia (AGF)
Kellerabteil
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ca. 17.77 m?
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2. Stock
STADT 2.8

3%z Zimmer Wohnung

Wohnflache (BGF) 112.79 m?
Balkon | Loggia (AGF) 15.42 m?
Kellerabteil ca. 10.11 m?
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2. Stock
STADT 2.9

3%z Zimmer Wohnung
Wohnflache (BGF) 111.78 m?
Balkon | Loggia (AGF) 13.38 m?
Kellerabteil ca. 9.04 m?
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Aussenperspektive Geb&ude Griin



Erdgeschoss

GRUN 0.1

5% Zimmer Wohnung
Wohnflache (BGF)

Balkon | Loggia (AGF)
Kellerabteil

173.01 m?
59.92 m?
ca. 8.52 m?

Erdgeschoss

GRUN 0.2

3%z Zimmer Wohnung
Wohnflache (BGF)
Balkon | Loggia (AGF)
Kellerabteil

107.86 m?
16.33 m?
ca. 8.64 m?




1. Stock
GRUN 1.3

5% Zimmer Wohnung
Wohnflache (BGF)

Balkon | Loggia (AGF)
Kellerabteil

173.01 m?
24.05 m?
ca. 10.95 m?
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3%z Zimmer Wohnung
Wohnflache (BGF)
Balkon | Loggia (AGF)
Kellerabteil

107.86 m?
16.33 m?
ca. 8.80 m?
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Visualisierung Aussenwohnraum
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GRUN 2.5

5% Zimmer Wohnung 3%z Zimmer Wohnung ;
Wohnflache (BGF) 173.01 m? Wohnflache (BGF) 107.86 m? ; |
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Attika
GRUN 3.7

42 Zimmer Wohnung

Wohnflache (BGF) 182.52 m?
Balkon | Loggia (AGF) 143.23 m?
Kellerabteil ca. 20.26 m?

Stimmungsbild Wohnraum
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Stadt Grun
VERKAUFSSPIEGEL VERKAUFSSPIEGEL

Erdgeschoss BGF AGF Preis Erdgeschoss BGF AGF Preis

Stadt 0.1 Gewerbe 193.49 m? 27.24 m? Verkauft Griin 0.1 5%z Zimmer Wohnung 173.01 m? 59.92 m?
Stadt 0.2 Gewerbe 150.32 m? 18.36 m? Verkauft Griin 0.2 32 Zimmer Wohnung 107.86 m? 16.33 m?
Stadt 0.3 2%z Zimmer Wohnung 46.76 m? 7.59 m? Verkauft

1. Stock BGF AGF Preis 1. Stock BGF AGF Preis

Stadt 1.4 4% Zimmer Wohnung 145.27 m? 64.90 m? Griin 1.3 5% Zimmer Wohnung 173.01 m? 24.05 m?
Stadt 1.5 3% Zimmer Wohnung 112.79 m? 15.42 m? Griin 1.4 3% Zimmer Wohnung 107.86 m? 16.33 m?
Stadt 1.6 3% Zimmer Wohnung 111.78 m? 13.38 m?

2. Stock BGF AGF Preis 2. Stock BGF AGF Preis

Stadt 2.7 42 Zimmer Wohnung 145.27 m? 27.24 m? Griin 2.5 5% Zimmer Wohnung 173.01 m? 24.05 m?
Stadt 2.8 32 Zimmer Wohnung 112.79 m? 15.42 m? Griin 2.6 32 Zimmer Wohnung 107.86 m? 16.33 m?
Stadt 2.9 3% Zimmer Wohnung 111.78 m? 13.38 m?

Attika BGF AGF Preis Attika BGF AGF Preis
Stadt 3.10 5% Zimmer Wohnung 220.45 m? 218.78 m? Griin 3.7 4% Zimmer Wohnung 182.52 m? 143.23 m2

Einstellparkplatze Preis Einstellparkplatze Preis

Einstellparkplatz jeweils Verkauft Einstellparkplatz jeweils
Doppelgarage (einzeln abschliessbar) jeweils Verkauft Doppelgarage (einzeln abschliessbar) jeweils

Den aktuellen Verkaufsspiegel mit Angabe der verkauften und reservierten Einheiten finden Sie jederzeit Den aktuellen Verkaufsspiegel mit Angabe der verkauften und reservierten Einheiten finden Sie jederzeit
unter www.stadtgruen-glis.ch unter www.stadtgruen-glis.ch



BAUBESCHRIEB

Das Gebé&ude beinhaltet 15 Wohneinheiten und 2 Gewer-
beflachen:

e 1 grosszigiges Studio

e 7 grosszigige 3% Zimmer Wohnungen

e 2 grossziigige 4%2 Zimmer Wohnungen

e 3 grosszigige 5%2 Zimmer Wohnungen

e 2 hochwertige 5%2 Zimmer Attika Wohnungen

e Eine Einstellhalle mit 27 Parkplatzen
(davon 7 Doppelgaragen einzeln abgeschlossen und
eine abgeschlossene Einzelgarage) fur die Bewohner.

e Massiv abgeschlossene, grosse Abstellrdume im
Untergeschoss als gewerbeeigene Keller.

e Grosszligige hausgemeinschaftliche Abstellrdume fir
Velos und Kinderwagen direkt beim Eingang.

Nachhaltigkeit, Flexibilitat & Qualitat

Das Gebaude wird im Minergie-Standard gebaut und zer-

tifiziert. Diese Zertifizierung garantiert unter anderem:

¢ Geringer Gesamtenergiebedarf, Minergie-Kennzahl
(Neubau: 55 kWh/(m?*a)

* Hohe Warmedédmmwerte und guter Warmeschutz

¢ Okologische Energieversorgung und
Eigenstrom-Produktionsanteil

e Kontrollierte Wohnungsliftung mit
Warmerlckgewinnung

¢ Anforderungen an Luftdichtigkeit

Bauweise (Rohbau)
Fundation und Wande im Untergeschoss, sowie der So-
ckelbereich der Fassade, werden in Beton ausgeflhrt.

In den Obergeschossen wird die Erdbebensicherheit (SIA

260ff.) tber innenliegende Betonwénde gewahrleistet. Die

Zwischendecken werden in Stahlbeton ausgefiihrt. Diese
Wande und Decken bringen Masse und verbessern den
Schallschutz zwischen den Einheiten. Durch die strukturelle
Befreiung der Aussenwénde von Betonwénden, kann, fir
die Fassade, ein einheitliches, ausgereiftes Einsteinmauer-
werk eingesetzt werden. Der CAPO: Ein plangeschliffener,
démmstoffgefillter, monolithischer Hochleistungsback-
stein, welcher als Qualitdtsmauerwerk der Zukunft gilt. Ex-
trem robust und kompromisslos 6kologisch. In der Schweiz
entwickelt und hergestellt, schafft er neue Dimensionen in
der Warmedammung und sorgt fiir splirbar mehr Wohn-
komfort, sowie eine positive Energiebilanz.

Fassade

Auf eine Aussenddammung kann im monolithischen System
verzichtet werden. Der Stein wird direkt mineralisch ver-
putzt.

Umgebungsarbeiten
Durch einen Landschaftsarchitekten geplante Begriinung
in Absprache mit der Stadtgemeinde Brig-Glis.

Fenster
Qualitatsfenster in Kunststoff-Metall mit 3-fach Isolierver-
glasung. Hebeschiebetiire zur Terrasse.

Wetterschutz / Privatsphére / Abdunkelung
Fenster werden mit Rafflammelenstoren ausgestattet,
alle anderen Primarverglasungen werden mit Zip-Vertikal-

Stoffstoren versehen.

Spengler- & Dachdeckerarbeiten
Die Abdichtungen werden auf Bitumenbasis gemacht, die
Spenglerbleche sind aus Kupfer-Titan-Zink. Die Fenster-

banke sind aus Stein oder Zement, dem Farbkonzept an-
gepasst. Das Flachdach tber Attika wird extensiv begriint.

Aussenwohnrdume / Terrassen

Die gedeckten Aussenwohnrédume werden mit witterungs-
bestandigen Holz-Bodendielen belegt (z.B. Accoya). Diese
sind dkologisch, robust und wohnlich. Durch die farbliche
Anpassungsmaoglichkeit an den Bodenbelag des Innen-
raumes entsteht eine maximale raumerweiternde Wirkung
zwischen Innen und Aussen. Auch die tiberdachten, prima-
ren Bereiche der Attikas werden so belegt. Die restlichen
Terrassen-Attikaflachen werden mit Keramikplatten auf
Stelzlagern belegt.

Elektroinstallation / Beleuchtung

Die Elektroinstallationen werden mit einem automatisier-
baren System ausgeflhrt, sorgféltig und nutzungsorien-
tiert geplant. Neben den liblichen Anschlissen, Schaltern
und Steckdosen wird im Wohnzimmer der Multimedia-
anschluss ausgebaut (TV, Telefon, Internet). Die Zimmer
werden nachristbar ausgefihrt. Die Innenwohnrdume,
Zimmer, Nebenrdume und die gedeckten Aussenwohn-
rdume werden mit Lampenstellen als Grundbeleuchtung
ausgerlstet. Die Nasszellen erhalten neben den Spiegel-
schrankleuchten auch Einbauspots in den Decken.

Liiftung

Minergie Komfort-Liftungsanlage mit Warmeriickgewin-
nung. Durch die Zuluft in die Zimmer und Wohnrdume und
der Abluft in Kiiche und Nasszellen, bleibt die Wohnung
immer kontrolliert und behaglich mit Frischluft durch-
stromt. Jede Wohnung erhélt eine individuelle Anlage.

Heizung und Warmwasseraufbereitung

Die Warmeerzeugung fur Heizung und Warmwasser erfolgt
Uber eine zentrale Warmepumpe, gespiesen lber das An-
ergienetz (Fernwarmesystem) der Gemeinde Brig-Glis. Zur
Warmeverteilung wird eine dazu passende Niedertempe-
ratur-Bodenheizung mit Einzelraumregulierung eingebaut.
Bodenheizung mit Freecoling-System. Warmwasserzahler
sind pro Wohnung separat. Auf dem Dach wird eine Auf-
dach-Photovoltaik Anlage geplant, dimensioniert auf das
Haustechnikkonzept.

Gipser- und Malerarbeiten

Die Innenwande werden mit einem Abrieb verputzt (Kor-
nung 1 mm) und gestrichen. Die Decken erhalten einen
glatten Weissputz mit Deckanstrich. Die Decken der Aus-
senbereiche bleiben Sichtbeton. Falls der Aussenbereich
die Untersichten isoliert werden, werden diese ebenfalls

verputzt.

Metallbauarbeiten

Die massiven Balkon- und Attikabristungen sowie Teils
Fensterbristungen werden mit einem filigranen stdlich
angehauchten Handlauf aus Metall versehen. Die Trep-
pengeldnder werden in Metall ausgefihrt. Farbgebung
gemass Architekturkonzept.



Schreinerarbeiten

Die Wohnungseingangstlre wird als Volltire geméss
Brandschutz- und Schallschutznormen ausgefthrt, Farb-
gebung gemass Architekturkonzept. Die Innentlren sind
Futter-/Verkleidungs-Tiren.

Jede Einheit wird mit einer 3-5 teiligen Garderobe ausge-
stattet, dafiir stehen folgende Budgetpositionen zur Ver-
figung inkl. Lieferung und Montage, inkl. MwSt.

e 3% Zimmer Wohnungen Fr. 4'000.00
e 4% Zimmer Wohnungen Fr. 4'000.00
e 5% Zimmer Wohnungen Fr. 5'000.00
e 55 Zimmer Attika Wohnungen Fr. 5'000.00
Kiicheneinrichtung

Grosszligige Qualitdtskiiche mit Kicheninsel. Individuell
auf die Bedirfnisse der Kunden anpassbar. Fachplaner
und Kiichenlieferant Schwestermann SA. Budgetposition
inkl. Lieferung und Montage, inkl. MwSt.

e 3% Zimmer Wohnungen Fr. 24'000.00
e 4> Zimmer Wohnungen Fr. 26'000.00
e 5% Zimmer Wohnungen Fr. 28'000.00
e 5% Zimmer Attika Wohnungen Fr. 32'000.00

Nasszellen und Waschrdume

Die Sanitarapparate sind im Rahmen der handelstiblichen
Produkte individuell wahlbar. Budgetposition brutto exkl.
Lieferung und Montage, inkl. MWST:

e 3l Zimmer Wohnungen Fr. 16'000.00
e 4% Zimmer Wohnungen Fr. 18'000.00
e 5% Zimmer Wohnungen Fr. 20'000.00

5% Zimmer Attika Wohnungen Fr. 24'000.00

Bodenbeldge

In den Wohn —und Schlafrdumen ist ein Holzparkett vorge-
sehen. Der Bodenbelag ist individuell wahlbar mit einem
Budget von Fr. 100.-/m?. Die Sockelleisten zu Fr. 10.-/m.
Das Verlegen, sofern die Masse und Verlegearten stan-
dardméssig sind, ist im Kaufpreis inbegriffen.

Plattenarbeiten

Die Boden- und Wandplatten sind individuell wahlbar mit
einem Budget von CHF 70.-/m2. Nicht mit Platten be-
legte Bereiche werden verputzt und nasszellengeeignet
gestrichen. Mehr- oder Minderflachen werden nicht riick-
erstattet oder quergerechnet. Das Liefern, Verlegen und
die fachmannisch ausgefiihrten Abdichtungen, sofern die
Masse und Verlegearten standardmaéssig, sind im Kauf-
preis inbegriffen.

Liftanlage

Als Erschliessung neben dem Treppenaufgang, dient ein
rollstuhlgéngiger Lift fir 9 Personen / 675 kg mit Haltestel-
len auf allen Wohnungsgeschossen, dem UG und auf dem
Hauszugangsniveau Strasse.

Schliessanlage

Allgemeine Zentralschliessung mit Gegensprechanlage
bei den Briefkdsten. Kombischliessanlage mit Badge-Sys-
tem bei Zugadngen und mechanischer Verschliessung der
Wohnungs- und Kellertiiren. Nachristbar auf vollelektro-
nisches System.

Baureinigung
Die Wohneinheiten werden vor dem Bezug professionell
gereinigt.

Bautermine
Der Baubeginn ist im Friihjahr 2022 geplant. Die Bezugs-
bereitschaft ist fir Herbst 2023 vorgesehen.

Bemerkungen / Spezialwiinsche

Materialitdt und Farbe gewisser Bauteile kénnen vom
Kaufer bestimmt werden. Frithzeitig mitgeteilte Spezial-
wiinsche werden in den Planungsprozess aufgenommen,
sofern sie die Bauausfiihrung nicht beeintrachtigen. Ent-
sprechende Mehr- oder Minderkosten gehen zu Lasten
bzw. zu Gunsten des Kiufers. Anderungen des Baube-
schriebs, die aus technischen, wirtschaftlichen oder be-
hordlichen Griinden erforderlich sind bleiben vorbehalten.
Die eingezeichnete und visualisierte Moblierung ist im
Kaufpreis nicht enthalten.



Architektur

machart architekur gmbh
Bahnhofstrasse 1a | 3900 Brig

info@machart-architektur.ch
www.machart-architektur.ch

machart

L

architektur

Verkauf

lhre Ansprechperson
Lynn Karlen

lynn.karlen@h3immobilienag.ch

079 500 04 94

Detaillierte Wohnungsplane mit
Nettoflachen und weitere Informationen
finden Sie im Web unter:

www.stadtgruen-glis.ch

Bauherrschaft

H3 Immobilien AG
Postfach 294 | 3900 Brig

info@h3immobilienag.ch
www.h3immobilienag.ch

H3
Immobilien AG



